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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg w szczegdlnosci koszty:
administrowania nieruchomosciami,

dostawy energii cieplnej,

dostawy energii elektrycznej,

skreslony

Wywozu nieczystosci,

eksploatacji instalacji telewizyjnej i internetu,

eksploataciji instalacji domofonowej,

odpisu na fundusz remontowy,

obstugi instalacji gazu ziemnego.

Podstawq do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo finansowy uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w
okresie rocznym pokrywajgcym sie z latami kalendarzowymi. Koszty c. o. i c. w.
powinny byc¢ rozliczone do konca kwietnia nastepnego roku.

Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majgce wptyw na wysokos¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta: planu rzeczowo -
finansowego, rozliczenia kosztow oraz wymiaru opfat za uzywanie lokali.

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Roznica miedzy kosztami, a przychodami zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.
Wszelkie zmiany (ilos¢ osob, itp.), obowigzujg od pierwszego dnia nastepnego
miesigca, po zgtoszeniu przez lokatora.

Jednostkg organizacyjng poszczegoélnych rodzajéw kosztéw jest nieruchomosé, a w
przypadku kosztow c. 0. — budynek.

Pod pojeciem ,uzytkownika lokalu” rozumie sie czionka Spoétdzielni, ktéremu
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, osobe nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, cztonka Spétdzielni,
bedacego wtascicielem lokalu i wtasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem”.
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Il. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | REMONTOW ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

Koszty eksploatacji i remontéw zasobdw mieszkaniowych sg ewidencjonowane i
rozliczane w skali wyodrebnionej nieruchomosci, z wyjatkiem kosztéw c. o. i c. w.,
ktore sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla budynkow:

1.1. gdzie dostawa energii cieplnej nastepuje wytacznie na cele centralnego
ogrzewania i jest dokonywany pomiar poboru energii cieplnej wedtug wskazan
urzgdzen pomiarowych zainstalowanych w weztach cieplnych,

1.2. gdzie dostawa energii cieplnej nastepuje zaréwno na cele centralnego
ogrzewania, jak i podgrzania wody i jest dokonywany pomiar poboru energii
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10.

11.

12.

13.

cieplnej wedtug wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych w weztach
cieplnych.

Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzony z odpisow od wszystkich

lokali, obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ewidencjonowany i

rozliczany na poszczegdlne nieruchomosci.

Koszty wywozu Smieci sg ustalane zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie aktami

prawa miejscowego, koszty prowadzenia rozliczen z tego tytutu sg ustalane na

podstawie kalkulacji wiasnej. Rozliczenie i ustalenie optat nastepuje na podstawie
liczby zamieszkatych osdb w nieruchomosci,

3.1. llos¢ osOb zamieszkatych w lokalu ustala sie na podstawie oswiadczenia
mieszkanca danego lokalu na pismie, badz na podstawie innych o$wiadczenh lub
dostepnych Spétdzielni informacji.

Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza sie osoby przebywajgce w lokalu z

zamiarem statego pobytu.

skresSlony
SkresSlony
Skreslony
Koszty eksploatacji i remontow zasobdédw mieszkaniowych, do ktoérych nie majg
zastosowania postanowienia Rozdz. Il ust. 3 oraz Rozdz. Ill ust 7 sg rozliczane

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania, jak np: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia
stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane
badz obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
balkondéw, logii, antresol, pralni, suszarni, strychéw, piwnic, schodéw wewnetrznych w
lokalu.

Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnie,
przedpokoje, korytarze, fazienki, klozety, spizarnie, alkowy, zamkniete pomieszczenia
sktadowe, komorki itp. z wyjatkiem strychow, antresol, balkondw, loggii, pawlaczy. Do
powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie
pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz, wspolne
urzagdzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych czesciach do powierzchni
poszczegoblnych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez
powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

Powierzchnie uzytkowg mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza sie wedlug dokumentacji technicznej
budynku z doktadnoscig do 0,01 m?.

Koszty eksploatacji i remontéw rozlicza sie na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe
zajmowane na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu, najmu, lokale
wyodrebnione funkcyjne lokale mieszkalne oraz lokale zajmowane na potrzeby wiasne
Spotdzielni. Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegodlnych lokali kosztami (bez
odpiséw na fundusz remontowy oraz podatku od nieruchomosci) jest sredni roczny
koszt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej (z zastrzezeniem postanowienia
Rozdz. Il. Ust. 3 i 7 oraz Rozdz. Ill. ust 7).

Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na 1 m? powierzchni
uzytkowej (z wytgczeniem odpiséw na fundusz remontowy oraz podatku od
nieruchomosci) ustala sie w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow przez srednio
roczng powierzchnie uzytkowg lokali okreslonych w Rozdz. Il ust. 12 (z zastrzezeniem
postanowien Rozdz. Il. ust. 3i7).



14.

15.

16.

17.

18.

Wyliczony wedtug zasad okreslonych w Rozdz. Il ust. 13. sredni roczny koszt

eksploatacji 1 m? powierzchni uzytkowej jest skorygowany dla lokali uzytkowych

wlasnosciowych z tytutu wyzszych stawek optat za ustugi komunalne (wywéz Smieci)
oraz innych dodatkowych kosztow ponoszonych przez Spétdzielnie w zwigzku z tymi
lokalami.

Ustalony wedtug zasad okreslonych w Rozdz. Il ust. 11 i 14, Sredni roczny koszt

eksploatacji 1 m? powierzchni uzytkowej powiekszony jest dla poszczegdinych lokali o

odpis na fundusz remontowy w wysokosci wtasciwej dla danego lokalu oraz o podatek

od nieruchomosci uiszczany przez Spoétdzielnie od danego lokalu. Zasady
dokonywania odpiséw na fundusz remontowy okresla Rada Nadzorcza, naliczanie
podatku od nieruchomosci regulujg odrebne przepisy.

Rozliczenie kosztéw energii elektrycznej zuzytej na potrzeby administracyjne budynku.

16.1. Rozliczanie kosztow energii elektrycznej zuzytej na potrzeby oswietlenia klatek

schodowych i piwnic budynkéw Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubartowie polega
na:
16.1.1 rozliczaniu miedzy dostawcag energii elekirycznej, a Spétdzielnig
Mieszkaniowg w Lubartowie zgodnie z fakturami VAT.
16.1.2 rozliczaniu miedzy Spotdzielnig Mieszkaniowg, a uzytkownikami lokali
mieszkalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym Regulaminie.

16.2. Rozliczanie kosztéw zuzycia energii elektrycznej wyrazonej w kWh, pomiedzy
dostawcag a Spétdzielnig Mieszkaniowg odbywa sie odrebnie dla poszczegdinych
nieruchomosci, w oparciu o wskazania licznikbw, zainstalowanych w
poszczegolnych budynkach.

16.3. Optata miesieczna przypadajgca na 1 m? p. u. za zuzycie energii elektrycznej na
potrzeby administracyjne budynku ustalana jest na podstawie kosztow rocznych.

16.4. Nadwyzka lub niedobor kosztow pomiedzy wptatami z tytutu zaliczek na poczet
zuzycia energii elektrycznej na potrzeby administracyjine a kosztami
rzeczywistymi, zwieksza lub zmniejsza koszt eksploatacji nieruchomosci w roku
nastepnym.

Rozliczenie kosztow energii elektrycznej zuzytej na potrzeby oswietlenia osiedli

17.1 Koszty oswietlenia terendéw osiedli Spétdzielni Mieszkaniowej w Lubartowie
ponoszg w roéwnym stopniu wszyscy uzytkownicy lokali za wyjatkiem
uzytkownikéw, ktorych  oswietlenie terenu zasilane jest 2z licznika
administracyjnego budynku.

17.2 Koszt o$wietlenia osiedli naliczany jest w odniesieniu do 1 m? p. u. lokalu.

17.3 Stawka przypadajgca na 1 m? p. u., za o$wietlenie osiedli ustalana jest przez
podzielenie rocznych kosztow zuzycia energii elektrycznej i utrzymania sieci
osSwietleniowej przez powierzchnie uzytkowg wszystkich mieszkan, za wyjatkiem
powierzchni mieszkan, ktorych oswietlenie terenu =zasilane jest z licznika
administracyjnego budynku.

17.4 Nadwyzka lub niedobor kosztow pomiedzy wptatami z tytutu zaliczek na poczet
zuzycia energii elektrycznej na potrzeby oswietlenia osiedli a kosztami
rzeczywistymi, zwieksza lub zmniejsza koszt eksploatacji nieruchomosci w roku
nastepnym.

17.5 W pierwszym roku stawka optaty za oswietlenie osiedli zostanie ustalona
szacunkowo na podstawie przewidywanych kosztow zuzycia i konserwacji
oswietlenia.

Rozliczenie kosztow energii elektrycznej zuzytej na potrzeby garazy.

18.1. W garazach, w ktorych zamontowane sg podliczniki energii elektrycznej, odczytu
zuzycia dokonuje pracownik Spotdzielni raz w roku, na zakonczenie roku.

18.2. Koszt zuzycia wylicza sie na podstawie zuzycia i sredniej ceny 1 kWh w danym
roku.

18.3. W przypadku nieudostepnienia licznika do odczytu, uzytkownik garazu zostanie
obcigzony podwdjnym srednim kosztem energii dla danego zespotu garazy.
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19. Rozliczenie kosztéw eksploatacji boiska wielofunkcyjnego, zlokalizowanego w
osiedlu Cicha.

19.1 Koszty eksploatacji boiska wielofunkcyjnego dzielone sag proporcjonalnie do
powierzchni  wszystkich lokali mieszkalnych Spotdzielni potozonych w
Lubartowie.

20. Rozliczenie kosztow eksploatacji monitoringu.

20.1 Koszty eksploatacji monitoringu dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni

wszystkich lokali mieszkalnych Spotdzielni potozonych w Lubartowie.

. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAW CIEPLA DLA OGRZEWANIA LOKALI |
PODGRZEWANIA WODY ORAZ KONSERWACJI C.0. 1 C.W.

1. Koszty dostaw ciepta dla ogrzania lokali i podgrzewania wody rozlicza sie na
podstawie ilosci ciepta wyrazonego w GJ:

1.1. odrebnie dla kazdego budynku, gdy dostawa energii cieplnej nastepuje wytacznie
na cele centralnego ogrzewania i jest dokonywany pomiar tej energii wedtug
wskazan cieptomierza zainstalowanego w budynku,

1.2. odrebnie dla kazdego budynku, gdy dostawa energii cieplnej nastepuje
zaréwno dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania wody, a pomiar zuzycia
energii dokonywany jest wedtug wskazan cieptomierzy zainstalowanych w
budynkach zaréwno dla potrzeb c. o. jaki c. w.

1.3. dla budynkoéw zaopatrywanych w energie cieplng dla potrzeb centralnego
ogrzewania i cieptej wody: z réznym systemem opomiarowania dla c. 0. i c. w.
1.3.1. odrebnie dla centralnego ogrzewania wedtug wskazan -cieptomierzy

zainstalowanych w budynkach,
1.3.2. tacznie dla potrzeb cieplej wody wedlug wskazan cieptomierza
zainstalowanego w grupowym wezle cieplnym (wymiennikowni).

2. Koszty konserwacji c. o. i c. w. rozlicza sie jednolicie na catos¢ zasobow
mieszkaniowych Spétdzielni ogrzewanych centralnie. Koszty konserwacji c. o. i c. w.
rozlicza sie odrebnie w ramach innych kosztow eksploatacyjnych. Okresem
rozliczeniowym kosztéw konserwacji ¢. o. i ¢. w. jest rok obrachunkowy (rok
kalendarzowy).

3. Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych rozlicza sie:

3.1. w mieszkaniach wyposazonych w podzielniki kosztow:

3.1.1. 40 % kosztow centralnego ogrzewania rozlicza sie wedtug wskazan tych
urzadzen,
3.1.2. 60 % - rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkan,

3.2. w mieszkaniach zasilanych w energie cieplng z PEC w Lubartowie i
wyposazonych w podzielniki kosztow:

3.2.1. 40% kosztow centralnego ogrzewania budynku rozlicza sie na
podstawie wskazan podzielnikéw,

3.2.2. 60% kosztéw centralnego ogrzewania budynku - rozlicza sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkan,

3.2.3. 100% kosztow strat ciepta na sieci przesytowej pomiedzy
wymiennikownig i budynkiem rozlicza sie proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej mieszkan.

3.3. w mieszkaniach nie wyposazonych w podzielniki kosztow, nie odczytanych z winy
lokatora albo gdy uzytkownik lokalu dokona ingerencji w celu zafatszowania jego
pomiaréw lub wskazan stosuje sie stawke ryczattowg. Stawka ryczattowa stanowi
przewidywany koszt zuzycia energii cieplnej w danym budynku na 1 m?
powierzchni uzytkowej. Optaty zaliczkowe wnoszone za centralne ogrzewanie,
ustalone wedtug stawki ryczattowej, zostang rozliczone po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego wedtug iloczynu kosztu zuzycia ciepta i do powierzchni budynku
wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.
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Ustalenie stawki ryczattowe;j:
SR =S..

SR - Stawka ryczattowa

S.. - aktualna stawka zaliczki dla 1 m? dla mieszkan opomiarowanych w danym
budynku.

Lokatorzy, ktorzy mieli zamontowane podzielniki kosztéw a 2z rozliczenia
zrezygnowali lub z ich winy nie dokonano odczytdw ponoszg koszt dzierzawy
podzielnikdw wynikajacy z umowy zawartej z firmg rozliczajacqg te koszty a SM.
Koszty c. 0. do rozliczenia mieszkan opomiarowanych w danym budynku oblicza
sie w sposob nastepujacy:

K, = Ko — K¢

K, — koszt c. o. dla mieszkan opomiarowanych,

K, — rzeczywisty koszt ogrzewania budynku,

K:— suma wptat za c. o. dla mieszkan rozliczanych z ryczattu.

3.4. zgtoszenia o zmianie sposobu rozliczania kosztéw c. 0. z podzielnikbw na ryczatt
lub odwrotnie na nastepny rok, lokator musi dokona¢ w terminie do dnia 31
pazdziernika poprzedniego roku,

3.5. reklamacje dotyczgce rozliczenia kosztow zuzycia energii cieplnej mozna sktadac¢
do konca kwietnia,

3.6. w budynku przy ul. Popietuszki 25 w Lubartowie, wedtug wskazan cieptomierzy
indywidualnych, a roznice pomiedzy ich sumg i wskazaniem cieptomierza
gtbwnego rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkan.

Koszty centralnego ogrzewania w lokalach uzytkowych rozlicza sie:

4.1. wyposazonych w podzielniki kosztow wedtug zasad okreslonych w Rozdz. Il ust.
3 pkt 1.

4.2. nie wyposazonych w podzielniki kosztdow proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowe;j.

Koszty podgrzania wody rozlicza sie na poszczegolnych odbiorcéw wedtug zasad:

5.1. w przypadku zainstalowania wodomierzy u odbiorcy indywidualnego, koszty
podgrzewania wody rozlicza sie wedtug wskazan tych urzadzen, a przy braku
wskazania zuzycia cieptej wody, przy niesprawnym wodomierzu, obcigzyc
uzytkownika srednig iloscig z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

5.2. w przypadku braku wodomierzy u odbiorcy indywidualnego, koszty podgrzania
wody rozlicza sie proporcjonalnie do liczby zamieszkatych o0so6b, z
zastosowaniem ryczattowego zuzycia podgrzanej wody liczonej w ilosci 3 m3/m-
c/osobe.

Koszty kottowni przy ul. ks. Popietuszki w Lubartowie dzielone sg na c. 0. i c. w.

wedtug nastepujacych zasad:

6.1. koszty gazu (abonament, optata przesytlowa stata), oraz amortyzacja kottowni i
pozostate koszty dzielone sg w proporcji — c. 0. - 80%; c. w. - 20%,

6.2. koszty gazu (zuzycie, optata przesytowa zmienna, odchytka od ciepta spalania) -
proporcjonalnie do ilosci ciepta (wyrazonego w GJ) wyprodukowanego na
potrzeby c. o.ic. w.

6.3. Za podgrzanie wody obowigzuje optata dwucztonowa, sktadajgca sie z:

6.3.1. optaty statej (zt/m?m-c), ptatnej przez wszystkie lokale wyposazone w
instalacje centralnej cieplej wody przez 12 miesiecy, odniesionej do
powierzchni uzytkowej lokalu, w wysokosci 40% kosztow c. w.,
(wyliczonych wg pkt 6.1. i 6.2.), podzielonych przez sume powierzchni
wszystkich lokali objetych dostawg c. w.,

6.3.2. optaty zmiennej (odniesionej do 1 m?® zuzytej cieplej wody), wnoszonej
przez faktycznych odbiorcéw cieplej wody, ptatnej w okresie dostawy, w
wysokosci 60% kosztéow c. w., (wyliczonych wg pkt 6.1. i 6.2.),
podzielonych przez ilos¢ cieptej wody wyprodukowanej przez kottownie.
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Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowag lokali, w
ktorych zainstalowane sg grzejniki c.o. Powierzchnie pomieszczenh nie posiadajgcych
grzejnikdw c.o. a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np.
przedpokéj, tazienka, w.c. itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujgcych
pomieszczen, traktuje sie jako powierzchnie ogrzewang centralnie. Nie wlicza sie do
powierzchni ogrzewanej centralnie: balkonow, logii, strychéw, klatek schodowych,
piwnic lokatorskich, tarasow, pralni i suszarni domowych, pomieszczen na wozki
dziecinne itp. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie réwniez piwnic
przynaleznych do lokali uzytkowych, jesli piwnica nie jest wyposazona w instalacje
centralnego ogrzewania oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z
przylegtych pomieszczen.

Za powierzchnie objeta dostawami cieplej wody uwaza sie powierzchnie uzytkowg
lokalu, w ktérym jest przynajmniej jedno ujecie cieplej wody dostarczanej centralnie.
Do rozliczania kosztéw c.o. stosuje sie wspoétczynniki wyréwnawcze z tytutu
nierownorzednych walorow cieplnych lokalu, okreslone na podstawie dokumentacji
technicznej budynku, za wyjatkiem budynku przy ul. ks. Popietuszki 25.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | REMONTOW ZBIORCZYCH ANTEN

RADIOWO TELEWIZYJNYCH I INSTALACJI TELEWIZJI KABLOWYCH

W budynkach wyposazonych w zbiorcze anteny radiowo telewizyjne lub instalacje
telewizji kablowej i internetu ich koszty eksploatacji i remontow sg ewidencjonowane
zbiorczo dla wszystkich budynkéw w Spétdzielni i innych uzytkownikow.

Optaty miesieczne z tytutu eksploatacji instalacji ustala sie w oparciu o poniesione
koszty roku poprzedniego z uwzglednieniem zmian cen w roku, na ktory ustalane sg
optaty. Cennik opfat za korzystanie z ustug telekomunikacyjnych, swiadczonych przez
TVK zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.

V. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

1.

o o

Ustalone w wyniku rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obcigzenie poszczegdlnych lokali stanowi podstawe do ustalenia wysokosci opfat za
uzywanie lokali zajmowanych:

1.1. na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu,

1.2. na warunkach umowy najmu,

1.3. na warunkach odrebnej wiasnosci lokalu.

Z obcigzenia poszczegodlnych lokali wylacza sie koszty, na ktorych pokrycie

Spoétdzielnia uzyskata dotacje budzetowa.

Obcigzanie lokali okreslonych w Rozdz. V ust. 1 sptat kredytow inwestycyjnych

zaciggnietych przez Spotdzielnie na pokrycie kosztéw budowy tych lokali regulujg

odrebne przepisy.

Najemcy lokali uzytkowych wnoszg optaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu.

Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz Spotdzielni:

4.1. opfaty pokrywajgce koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i sptat kredytu
inwestycyjnego zaciagnietego przez Spétdzielnie na pokrycie kosztéw budowy
tych lokali,

4.2. odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci dwukrotnosci
optaty okreslonej w Rozdz. V ust. 4 pkt 1.

Optate miesieczng za uzywanie lokalu zaokragla sie do petnych groszy.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu

przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktycznie objecie tego lokalu

nastgpito po tym dniu. Optaty za mieszkania i lokale uzytkowe postawione do
dyspozycji przed 15 tym dniem miesigca pobierane sg za caty miesigc, natomiast po

15 tym dniu miesigca za po6t miesigca. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji
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uzytkownika Spétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg data.

7. Optaty za uzywanie lokalu sg ptatne z géry do ostatniego dnia kazdego miesigca. Od
nie wptaconych w terminie naleznosci pobierane sg odsetki ustawowe, liczone od dnia
pierwszego nastepnego miesigca, za ktory pobierany jest czynsz. Optaty przypadajace
od lokali funkcyjnych oraz lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spoétdzielni
pokrywane sg ze srodkow przewidzianych na finansowanie dziatalno$ci, na potrzeby
ktorej lokale te sg zajmowane.

8. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego opréznienia
lokalu i jego protokolarnego przejecia przez Spoétdzielnie. Jezeli uzytkownik zwalnia
lokal nie odnowiony, obowigzany jest pokry¢ optaty za okres remontu (niezaleznie od
pokrycia kosztéw odnowienia), jednak nie dtuzej niz 14 dni od daty fizycznego
opréznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spoétdzielni, uzytkownik
jest obowigzany zawiadomié¢ Spétdzielnie pisemnie przed tg data.

9. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikow
lokali co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie
pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

VI. ZAKRES OBOWIAZ’K(')W SPOLDZIELNI ORAZ UZYTKOWNIKOW LOKALI W
ZAKRESIE REMONTOW | NAPRAW LOKALL.

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spoétdzielnia jest obowigzana
zapewnic:

1.1. w zakresie eksploatacji i remontoéw zasobdow mieszkaniowych: utrzymac budynki i
ich otoczenie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne
funkcjonowanie wszystkich instalacji i urzadzen oraz sprawng obstuge
administracyjng. Rozdziat obowigzkéw Spotdzielni i uzytkownikéw lokali w
zakresie napraw wewnatrz lokali okres$la Rozdz. VI ust. 2 3.

1.2. normatywng temperature wewnatrz lokali w sezonie grzewczym.

1.3. mozliwos¢ statego korzystania z cieplej wody (dotyczy lokali z c.w.),

1.4. nieprzerwane funkcjonowanie zbiorczych anten TV, instalacji telewizji kablowej,
internetu oraz urzadzen domofonowych.

2. Do obowigzkow Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali nalezy:

2.1. w zakresie instalacji c. o.: naprawa i wymiana catej instalacji c.o. facznie z
grzejnikami i zaworami (z wytgczeniem fizycznego uszkodzenia instalacji lub
osprzetu przez lokatora),

2.2. w zakresie instalacji wodnej (z. w. i c. w.): naprawa i wymiana instalacji od pionu
gtébwnego do zaworu odcinajgcego (mieszkaniowego), tgcznie z tym zaworem,

2.3. w zakresie instalacji kanalizacyjnej: naprawa i wymiana pionu kanalizacyjnego
tacznie z tréjnikiem stropowym,

2.4. w zakresie instalacji elektrycznej: naprawa i wymiana instalacji od licznika
mieszkaniowego do zabezpieczenia znajdujgcego sie w mieszkaniu tacznie z
tym zabezpieczeniem,

2.5. w zakresie instalacji zbiorczych anten radiowo - telewizyjnych i telewizji kablowej i
internetu: naprawa i wymiana catej instalacji fgcznie z gniazdem (z wytgczeniem
fizycznego uszkodzenia instalacji lub osprzetu przez lokatora),

2.6. naprawa stolarki okiennej (z wytgczeniem fizycznego uszkodzenia przez lokatora).

2.7. wymiana stolarki zewnetrznej lokalu (bez drzwi wejsciowych) odbywac¢ sie bedzie,
jeden raz w okresie eksploatacji budynku,

2.7.1. W przypadku wymiany stolarki okiennej, obowigzujg nastepujace zasady
pokrywania kosztéw z tego tytutu:

2.7.1.1. po 35 latach eksploatacji, liczonej od daty odbioru budynku,
Spotdzielnia pokrywa catkowity koszt wymiany stolarki okiennej,
2.71.2. przed uptywem 35 lat eksploatacji, Spotdzielnia pokrywa koszty w
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wysokosci 2,86 % za kazdy rok eksploatacji. Pozostaty koszt pokrywa
osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu.

2.8. w zakresie instalacji gazowej:

2.8.1. kontrola szczelnosci instalacji (dla gazu ziemnego i ciektego);

2.8.2. naprawa i wymiana sieci gazowej od kurka gtdbwnego, zainstalowanego

na przytaczu do zaworow odcinajgcych przed gazomierzem lokalowym (dla gazu

ziemnego).

Obowigzki w zakresie napraw wewnatrz lokalu oraz wymiany stolarki okiennej,

obcigzajgce uzytkownikow lokali. Jako szczegdlne obowigzki uzytkownika

zajmujgcego lokal w budynku Spétdzielni ustala sie:

3.1. obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:

3.1.1. malowaniu sufitow i Scian lub tapetowaniu Scian, z czestotliwoscig
wynikajacg z wlasciwosci techniczno estetycznych powitok scian,

3.1.2. malowaniu olejnym drzwi i okien, mebli wbudowanych, Scian i podtog
przeznaczonych do malowania olejnego oraz grzejnikow, zlewow,
zlewozmywakow, sptuczek, wanien, rur i innych urzgdzen malowanych
olejno dla zabezpieczenia przed korozjg w miare potrzeby, ze wzgledu na
zuzycie lub odpadniecie farby olejnej chronigcej je przed zniszczeniem,

3.2. obowigzek naprawy i wymiany instalacji wodnej (z.w. i c.w.) od zaworu
odcinajgcego na pionie gtdwnym tgcznie z urzgdzeniami,

3.3. obowigzek naprawy i wymiany instalacji kanalizacji sanitarnej od trojnika
stropowego w pionie kanalizacyjnym,

3.4. obowigzek naprawy i wymiany instalacji gazowej fgcznie z urzadzeniami (butla,
reduktor, instalacja wewnetrzna, kuchenka, piecyk gazowy),

3.5. obowigzek naprawy i wymiany instalacji elektrycznej tgcznie z osprzetem od
zabezpieczenia znajdujgcego sie w mieszkaniu,

3.6. obowigzek naprawy i wymiany podtog,

3.7. obowigzek naprawy i wymiany instalacji domofonowej tgcznie z osprzetem w
mieszkaniu.

3.8. Montaz instalacji domofonowej w budynku moze by¢ wykonany po uzyskaniu
zgody Spotdzielni. Koszty z tym zwigzane pokrywajg mieszkancy we wlasnym
zakresie,

Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych:

4.1. Osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu, u ktorej w lokalu zostata
zakwalifikowana do wymiany stolarka okienna przed uptywem 35 lat eksploatacji,
zobowigzana jest do czesciowego pokrycia kosztéw z tego tytutu. Za kazdy rok
brakujgcy do uptywu 35 lat eksploatacji, liczonej od daty odbioru budynku koszty
wynoszg 2,86%. Osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu obowigzana jest
wniesS¢ kwote z tytutu przypadajacych na nig czesciowych kosztow wymiany
stolarki przed rozpoczeciem robot w tym zakresie.

4.2. Po wyrazeniu zgody Zarzadu na wymiane stolarki okiennej, osoba posiadajgca
tytut prawny do lokalu moze dokonac jej we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

4.2.1. Podstawg zwrotu kosztéw za wymiane stolarki okiennej we wiasnym
zakresie jest pisemna zgoda Zarzadu Spoétdzielni na wymiane, komisyjne
potwierdzenie wykonania robodt, dostarczenie przez uzytkownika lokalu
faktur zakupu i montazu nowej stolarki. Wysokos¢ zwrotu kosztow
okreslona bedzie na podstawie cen wymiany stolarki uzyskanych w
przetargu w 2016 r. z uwzglednieniem roku wymiany. Procentowy wskaznik
wysokosci zwrotu bedzie obejmowat okres od oddania budynku do
eksploatacji do roku wymiany stolarki okiennej (2,86% rocznie).

4.2.2. Zwrot srodkéw za wymiane stolarki we wlasnym zakresie nastgpi poprzez
zaksiegowanie kwoty podlegajgcej zwrotowi na poczet naleznosci na rzecz
spotdzielni. Za pisemng zgodg Zarzadu, srodki te mogg zostaCc wyptacone
na rachunek bankowy lokatora.
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4.2.3. Zwrotu kosztéw wymiany nie otrzymujg osoby, w ktorych wymiana stolarki
na podstawie niniejszego regulaminu zostata rozliczona.
4.2.4. Osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu dokonujgca wymiany stolarki
okiennej we witasnym zakresie zobowigzana jest do zachowania rodzaju i
typu stolarki zgodnie z dokumentacjg techniczng, ktéra znajduje sie w
Spoétdzielni (ochrona praw autorskich projektanta budynku).
4.2.5. Osoba nie posiadajgca tytutu prawnego do lokalu w roku w ktérym
rozpoczyna sie zwrot srodkow za wymiane stolarki, ktéra przeprowadzita
wymiane we wlasnym zakresie, nie otrzymuje zwrotu kosztow wymiany — z
zastrzezeniem, ze do zwrotu uprawnione sg osoby bliskie, ktdére nabyty
prawo do lokalu w drodze darowizny, spadku lub podziatu majgtku.
4.3. Wymiana stolarki okiennej w budynkach mieszkalnych przyjetych nieodptatnie od
zaktaddéw pracy, potozonych w Lubartowie przy ul. 3 - go Maja 24 D i 3 go Maja
24 E odbywac sie bedzie wedtug zasad okreslonych w Rozdz. VI ust. 4 pkt 112
regulaminu, z zastrzezeniem, ze okres eksploatacji tych budynkéw, od ktorego
zalezy wysokos¢ odpfatnosci liczony bedzie od daty przyjecia budynkéw przez
Spotdzielni od zaktadéw pracy.
4.4. Spotdzielnia dokonuje wymiany stolarki okiennej oraz uczestniczy w kosztach
wymiany jeden raz w czasie eksploatacji budynku.

5. Spoétdzielnia zobowigzana jest udostepnic informacje uzytkownikom lokali o cigzgcych
na nich obowigzkach w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okreslonych w Rozdz. VI
ust. 3.

6. W stosunku do uzytkownikow zajmujacych lokale na zasadach najmu, obowigzki w

dziedzinie napraw wewnatrz lokali okreslonych w Rozdz. VI ust. 3, wpisuje sie jako
sktadnik warunkéw umowy najmu.

7. W budynkach oddanych do uzytku po 2002 r, wybudowanych ze Srodkéw witasnych
uzytkownikdéw, Spétdzielnia nie dokonuje wymiany i nie uczestniczy w kosztach
wymiany stolarki okiennej.

8. W lokalach, ktére zostaty zbyte przez SM w drodze przetargu po wygasnieciu tytutu
prawnego do lokalu, a nie wykonano wczes$niej wymiany stolarki - SM nie dokonuje jej
wymiany i nie uczestniczy w kosztach z tego tytutu.

9. W lokalach, ktére w dacie wymiany stolarki okiennej dla catego budynku sg
zadtuzone, stolarka bedzie wymieniana po sptacie catego zadtuzenia i zgtoszeniu na
piSmie do SM woli wymiany.

VII. OPUSTY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI

1. Ustala sie opusty cenowe w optatach za c.o. i c.w. zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

2. Obnizek, o ktérych mowa w ust. VIl. 1, nie stosuje sie w odniesieniu do optat
ustalanych wedtug wskazanh urzgdzen pomiarowych.

3. Niedogrzewanie lokalu lub brak cieplej wody powinien zgtosi¢ uzytkownik w dniu

stwierdzenia lub w dniu nastepnym. Spoétdzielnia ma obowigzek sprawdzenia
reklamacji w dniu zgtoszenia. Nie sprawdzenie reklamacji przez Spotdzielnie jest
rownoznaczne z uznaniem roszczen uzytkownika lokalu do obnizki w optatach.

4. Obnizki w optatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.
Globalne kwoty udzielonych bonifikat w optatach stanowi zmniejszenie wptywow.
5. Ustala sie opusty cenowe w optatach eksploatacyjnych:
5.1. 100 % za powierzchnie uzytkowg mieszkania, ktérego wysokosc¢ nie przekracza
140 cm,

5.2. 50 % za powierzchnie uzytkowg mieszkania, ktérego wysoko$¢ wynosi od 140
cm do 220 cm.
6. W Spotdzielni stosuje sie nastepujace wspotczynniki atrakcyjnosci uwzgledniane w
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optatach eksploatacyjnych:
a). budynki 5 - cio kondygnacyjne:

- parter 95%

- | pietro 105%

- Il pietro 105%

- 1l pietro 100%

- IV pietro 95%

b). budynki 5 - cio kondygnacyjne z ustugami na parterze:
- | pietro 100%

- Il pietro 105%

- Il pietro 100%

- IV pietro 95%

c). budynki 4 - ro kondygnacyjne:
- parter 95%

- | pietro 105%

- Il pietro 105%

- Il pietro 95%

d). budynki 3 - y kondygnacyjne:
- parter 95%

- | pietro 105%

- Il pietro 100%

e). budynki 4 - ro kondygnacyjne z ustugami na parterze:
- | pietro 95%

- Il pietro 105%

- Il pietro 100%

VIil. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Tekst jednolity niniejszego regulaminu zostat przyjety przez Rade Nadzorczg Uchwatg
Nr25/2017.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Ewa Giza Krzysztof Pasnik

10



